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12 compresa la presente

Alla C.A.: Sig. SINDACO di Chiusi Da: Rampelli design snc - Ing.Geol.Claudio Mafferi

OSSERVAZIONE/OPPOSIZIONE al Piano Strutturale - Delib.C. Comunale n 118 del 21/12/2011,
Oggetio: Rif- Terreno in Z.0. "DR-1"PR.G

NOTE: Allegati : Tavole tecniche di corredo

TESTO

- Soggetti richiedenti I'osservazione PS:

(A) Il Sottoscritto Ing.Geol.Dr. Claudio Mafferi (c.f. MFFCLD66H17I726N) nato a Siena il
17/06/1966, con studio professionale “Geologika Progetti” in Chiusi (SI) in via Cassia Aurelia,64;

in qualita di tecnico incaricato per il supporto alla stesura della presente osservazione al PS.
Comunale;

(B) La sottoscritta Alida Duchini (c.f DCHLDA45H46C608A) nata a Chianciano Terme (SI) il
06/06/1945, residente in Chiusi (SI) in via Boncia Bassa, 2 in qualita di legale rappresentate
responsabile della Rampelli Design snc di Alida Duchini e C., quest'ultima proprietaria del

terreno sito nel comune di Chiusi (SI) via Firenze,32 identificato al Catasto Fabbricati/Terreni nel
Foglio n. 59 Part.lle n.230;

- Contenuti dell'osservazione PS:

Visti gli elaborati allegati alla delibera n. 118 del 21/12/2011 con la quale il Consiglio Comunale ha
adottato il Piano Strutturale ai sensi della L.R. 1/2005:

Visto che la suddetta delibera & stata pubblicata nel B.U.R.T. n. 2 del 11/01/2012 e che entro 45 giorni

dalla data di pubblicazione sul burt (art. 17 c, 2 della L.R. 1/2005) e possibile presentare osservazioni
/o0 opposizioni in merito;

Considerato che il terreno sito in Comune di Chiusi Via Firenze n. 32 identificato al Catasto Terreni al
Foglio n. 52 alla Particella n. 230 ai sensi del vigente PRG ricade in zona omogenea DR;

. , N
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Rampelli Design snc; OSSERVAZIONE/OPPOSIZIONE al Piano Strutturale. Rif-Terreno in Z.0.

Visto che la vigente pianificazione urbanistica, per il terreno in oggetto, prevede quanto segue:

"DR-1"PR.G- pag. 2

“VARIANTE DI ASSESTAMENTO E SALVAGUARDIA 97/98"

TAV.5-6 CHIUSI SCALO NORD. Tabella: N
“Nell’'ambito territoriale perimetrato in planim
veda la realizzazione di un edificio fuori terra
sup. coperta max. 350 mq) €d Un’area destinata a p
I'ambito soggetto all’intervento di recupero.
re gratuita. A garanzia degli impegni di cui

Allegato alle N.T.A Interventi con Normativa Specifica.
°2 - Intervento D.R. (1) via Firenze Allegato N°2

etria potra essere redatto un progetto unitario che pre-
destinato a deposito e/o parcheggi coperti (1. Max mt. 4,00 -
archeggio pubblico di superficie non inferiore al 40% del-
La cessione delle aree a parcheggio pubblico dovra esse-
sopra dovra essere stipulato apposito atto d’obbligo.”

Riepilogo area DR-1, in via Firenze (Tav.Az e A3):

TAB.(1} If_§_ta£_ Attuale PR.G)

Rif.Urbanistico T Area Lotto | Destinazione

- it
OR (1) 1400.00m?*  |” pePasle. ccomi

'Cessione Armea Eraﬂlrﬂ

‘ Parcheggio Pubblico ‘l 4.0 % sup) 560.00 m? ‘
e J

Considerato che in data 05/3/2002 con pratica “ N°21/02" la proprieta aveva presentato richiesta di

permesso di costruire per |'edificazione del comparto in esame, ma a sequito delle eccessive richieste
di urbanizzazione dell'area (adeguamento delle fognature per la regimazione delle acque meteoriche del comparto,
asfaltatura dell’intera Via Firenze) avanzata dall’Amministrazione Comunale,

la committenza non ha piu
attuato l'intervento, archiviando in data 30/3/2003 detta predetta;

Visto che ai sensi del Piano strutturale adottato con delibera C.C. n. 118 del 21/12/2011,

il fabbricato
sito in Via Firenze n. 32 ricade nella U.T.0.E. n. 3 (Santa Caterina - Poggio Gallina);

Considerato che la Tabella per il Dimensionamento del PS. per 'U.T.O.E. n. 3 (Santa Caterina -
Gallina) prevedi interventi CRUE , come quanto segue:

Poggio

'GLI OBIETTIVI DI
Il PS sviluppa in chiave progetiuale gli oi:iellivi

indicati dallo statuto della citta e degli
insediamenti ed in particolare:

a) consolidare linsediamento mantenendo
la sua caratteristica residenziale;

D) migliorare l'integrazione logistica e
l'accessibilitd  con i  softosistemi
insediativi limitrofi,  anche atiraverso
percorsi pedonali e ciclabili;

c) risolvere i problemi pregressi di viabilita
minore;

d

curare una maggiore accessiilita e
sleurezza di fruizione al polo sportivo,

: Via Cassia Aurelia, 64 - 53044 Chiusi (Siena) - tel: + 39 0578 20458 fax: + 39 0578 493112
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Rampelli Design snc: OSSERVAZIONE/OPPOSIZIONE al Piane Strutturale. Rif-Terreno in Z.0. "DR-1" PR.G- pag. 3

LE TRASFORMAZION! INSEDIATIVE PROGRAMMATE

Nella UTOE 3 S. Caterina Poggio Gallina, il PS prevede la edificazione di un massimo di 87 alloggi

(200
nuovi abitanti convenzionali); il RU ne determinera la ripartizione tra edilizia sociale, edilizia libera ed edilizia

in autocostruzione. Sono previsti inoltre 13.000 mc (1.700 mq di SUL) per servizi, consistenti nella copertura
di una attrezzatura sportiva esistente (Palazzetto dello sport).

- ndus Commercialo e || Direzionate o | |Turistico-Ricettive
Redensae A Servizi privati Torziario | | e Congressuate
voL | SuL | AB [aLLocal] VoL [ suL || vorL [ so. || vor [ sur voL | suL
me | mgq | n° | n° me | mg mc | mg me | mq | mc m
CRUE 0 0 0 0 0 0 13.0000 1,700 0 0 0 0) 0 0
NU 260000 7.879 200 &7 0 0 0 0 0 0 0) 0 0

Visto che il P.S. adottato per I'U.T.O.E. n. 3 (Santa Caterina - Poggio Gallina) non prevede nessuna capacita

edificatoria (CRUE) per I'area in questione in quanto i 13.000 mc. si riferiscono alla copertura della zona
sportiva nei pressi del palazzetto dello sport come specificato nelle norme tecniche;

Preso atto degli interventi di riqualificazione dei sottoservizi sono stati gia attuati per I'area in esame

dell’Amministrazione Comunale (adeguamento delle fognature per la regimazione delle acque meteoriche del
comparto e rifacimento dell’asfalto su tutta Via Firenze);

Visto che vigente P.R.G prevede quanto indicato per interventi in DR-1 (Tav.Az e As), si ritiene che

comunque il nuovo piano strutturale deve contenere le disposizioni precedentemente concesse e/o
previste;

TAB. (2) (Stato Proposta - Ipatesi 1)

PIANO Destinazione | h s.u.l Volumi |Tot.Superfici| Tot.Volumi
(Pk) Parcheggi | park.privati | —___ |.500.00m%  ----
(Pk,) Parcheggi | park.pubblico | =~ | 560.00m?  ----
(T) P.Terra Deposito | 4.00m | 350.00m? 1400.00 m* E350.00 m? moo.oo m’ l
i P e i

“ Ingegneria Civile - Geologia Tecnica e Ambientale - Urbanistica e Territoric

: I :k Via Cassia Aurelia, 64 - 53044 Chiusi (Siena) - tel: + 39 0578 20458 fax: + 39 0578 493112
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proposito si chiede pertanto di modificare la tabella di dimensionamento del P.S. inerente I'U.T.0.E. n. 3

Rampelli Design snc: OSSERVAZIONE/OPPOSIZIONE al Piano Strutturale. Rif-Terreno in Z.0. "DR-1"P.R.G- pag. 4

Formula la presente Osservazione/Opposizione:

Visto che |'attuale vocazione del comparto in esame e' prevalentemente residenziale, & opportuno
proporre l'inserimento di un Jotto di completamento con destinazione residenziale-direzionale. a tal

(Santa Caterina - Poggio Gallina), secondo le quantita di seguito indicate (Tav.Aa):

TAB. (3) (State Proposto)
PIANO Destinazione | h s.u.l Volumi |Tot.Superfici| Tot.Volumi
(Pk) Parcheggi| park.privati | -___ L50000m3 —-—-
(Pko) Parcheggi | park.pubblico | -——_ | 560.00m? ----
(T) P.Terra Direzionale | 3.00m | 350.00m?| 1050.00m> | 350.00m2 || 1050.00 m*
(1°) P.Primo | Residenziale | 3.00m | 350.00 m? 1050.00 m’ L |
. . 750.00 m |2100.00 m
(2°) P.Secondo | Residenziale | 3.00m | 350.00 m? 1050.00 m* .
h=altezza media locals Sl =superficia ubile lorda V=yolume intarno tocale !

In relazione all'intervento richiesto, si propone I'aggiornamento dell'entitd crRUE della tab.U.T.0.E del PS

Residenzialo Industriale & Commerciale e Direzionale e | | Turistico-Ricettivo
Artigianale Servizi privati Terziario e Congressuale
VoL | SUL | AB lawosel| | vor | suL VOL | SUL VOL | SUL VOL | suUL
me | mq n° [ n® me |  mq me mq me | mq me | mq
CRUE @ 0 0 13.000 1.700' @@ 0 o 0 0
NU 26000, 7.879 200 87 0 o| 0 0 0 0 0 i 0 0|
| TOTALEUTOE3  |28.100|8.629 | 226 | 97 0 oI 13.000 1.1«1 1.050 | 350 0 nl 0 D]
! 4
Si evidenzia che :

a) la richiesta avanzata & in linea con i principi generali del P.S. adottato, in guanto la destinazione
d'uso prevalente della zona & residenziale, il contesto adiacente & completamente urbanizzato in

quanto dotato di viabilita, pubblica illuminazione, fognature ed acquedotto e risulta all’interno della
zona servita dalla raccolta dei rifiuti porta a porta.

b) la nuova edificazione risulta compatibile con gli edifici esistenti e consentira la realizzazione

nell'area antistante il nuovo fabbricato di un marciapiede e parcheggio pubblico per il completamento
I delle urbanizzazioni del comparto.

s, Distinti Saluti\

, |
DINE DEGUI INGE(_—}I‘J%RT
ampelli desigp snc - Ing
A '3 \ h -

Con occasione N

—19@%%%@'@&;@ |

'.‘.1:1!.{3:.!'10 NMatteri |
\ ! )
A N34 e A 2
J\ 3

Indegnere

Estratto di mappa del C.T;;
Estratto del vigente P.R.G.;

Schema urbanistico della proposta avanzata;

A

etto‘r‘.‘-;"-;c‘,\,i_fg g;g{i‘ 5.;‘&1_;_!"--!
Copia documento di riconoscimento del richiedente

geologika

Ingegneria Civile - Geologia Tecnica ¢ Ambientale - Urbanistica e Territorio
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scala: 17500 (6) Pianta PIANO TERRA:

stato Proposto settore "DR-1"

—

(Pk) Parcheggio

500 mq

(T) Piano Terra

Seala: 17500 (7) Pianta PIANO PRIMO:

stato Proposto settore "DR-1"

|

e

(Pk) Parcheggio
500 mq

\
R upe S
viifir'enze r_j via Firenze S
scala: 17500 (8) Pianta PIANO SECONDO: -
stato Proposto settore "DR-1"
(Pk) Parcheggio
\ 500 mq
H \
QH \ (2°) Piano Secondo
|
i e
s Py 1) Park, Pubblico’/~ 5 ,”,/,/ )’///{’ ,f',/v//_//
NN 777 W s
via Firenze ’ COMMITTENTE: | RAMPELLI DESIGN
— - R di Alida Duchini e C
3) (Stato Proposto)
PIANO Destinazione | h s.u.l Volumi |Tot.Superfici| Tot.Volumi DESCRIZIONE: | OSSERVAZIONE & Plano Strutturale
via Firenze, 32 - CHIUSI (SI)
>k) Parchegg| park.prlvah e 5000 m2 o eltore Area omogenea "DR
kel Parcheggi | park.pubblico | -—__ | 56000m2  —-—_ A~ Tiro ELAGORATO
. . 1 ¥ Stato PROPOSTO ipotesi (2)
) P.Terra Direzionale | 3.00m | 350.00m? 1050.00m>|  350.00 m? || 1050.00 m g || e
;) p P . R . a 2 3 ‘ " - Piano 1°e Piano 2°
STimo esidenziale 3.00m | 350.00 m*l 1050.00 m 5 100 3 4 COD.ELABORATO | EMISSIONE
7#50.00 m 2100.00 m i
D . . . -
) P.Secondo | Residenziale | 3.00m | 350.00 m2| 1050.00 m? ,’ geologlkd A4+ 1
e | PROGETTIH (Febbralo-2012)
h=altezza media locale 5.U.| =superficie utile lorda Vzvolume interno locale : gika Progetti y and lal, & norma della L 633/41 sui dirill d'atdore @ successive modificha
- ‘
i
|




(1) Pianta Inquadramento: CATASTALF

Scala: 1/500

(Generale) »

limite di propriefa

PN o o

N ISP o o T NI Il

N M A
’\\\\\ \\V_//_/////.//./ ///A ‘/‘/

/
Part.lle: N | an FAE&F AT IR ,:
,’l\\w 4?2-?48-?49\-\////.//_/ P2 & F g ,/’/// s & |
NN NN S S partlaNe 30 S S
N : N A S s / , S s
! S \b\Pé////// /-/‘// ,//‘//.// ‘ !
(2) Pia taInqwa\c?ramen\t':\/. /G.// s s 0 ///_// / A s, -/
BN Lo A WA S I g Sty |
Y s |
f_/:¢;z_/,;_/_/d4_/_._/__{4_1_/;_{ sl g i

h (2) Pianta Inquadramento: P.R.G. ]
(Generale)
Scala: 1/500 j
limite di propriefd < ‘
| i A \ |
N L 3 % % L > \ i % ']
it N T e NS i.
wONON RS AT NN % |
Settore Ex PRG SO\ Settore Ex PRGANN
N " |
™, N /
NN W COMMITTENTE: | RAMPELLI DESIGN ]
O\ N\ N O\ di Alida Duchini e C '
Gt AT
X, SN e . N .

N Tt e RN DESCRIZIONE: | OSSERVAZIONE &l Piano Strutturale || |
\ I O N\ , Via Firenze, 32 - CHIUST (SI) ;
N 3 » L N Settore Area omogenea "DR"
o e TIPO ELABORATO 1
via Firenze R & 8 . 4 PIANTA INQUADRAMENTO |||
e e o — ! ﬂ (Generale) i
'1" - Catastale ]
= P.R.G vigen I
\ A ] 0 . - “ 1
rea di Osservazione al PS comunale 3 COD. ELABORATO EM,s;,ONE
| geologikal| A: | T ]I/
]|r Geolegika Progettl propristary end confidential, & norma della L. 63341 sul dirifli d'sutare e successive moﬂlﬁﬂJJ } ‘

|

l

Z |
= —
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\
|
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(3) Pianta PLANOVOLUMETRICA :

Scala: 1/500  ( stato Attuale settore "DR" rif PRG)

(DO) Settore Edificato (DR-1) Settore inedificato

circa 1400mq

Fabbricgto Esistente

piazzale pertinenziale

via Firenze

|
TAB.(1) (Stato Attuale P.R.G.)

Rif.Urbanistico Area Lotto Destinazione

H max (mt) SUP coperta max (mq) |

DR (1) 14:00.00 m* :_E:E?;é;%, coperti | L.00m 350.00 m? |

,i
Parcheggio Pubblico | 40 5 /su) 560.00 m? COMMJT?FNE‘ RAMPELLI DESIGN I

di Alida Duchini e C ]

DESCRIZIONE: | OSSERVAZIONE al Piano Strutturale i

via Firenze, 32 - CHIUSI (SI) d
Settore Area omogenea "DR" I

TIPO ELABORATO

Pianta PLANOVOLUMETRICA
Stato ATTUALE ‘

Realizzabile ai sensi del PRG

per settore "DR-1"

COD.ELABORATO | EMISSIONE

|
|
Cessione Area Gratuita

geologika)| A2 | 1

(Febbraio-2012) |

Geologika Progetti propristary end confidentisl, a norma delia L633/41 sul diritti d'aifore e successive modifichs




(4) Pianta PLANOVOLUMETRICA:

Scala: 1/500

piazzale pertinenziale

Fabbrica

Stato realizzabile ai sensi del PRG
per settore "DR-1"

(DO) Settore

to Esistente

Edificato

(Pk) Parcheggio
500 mq

ALARRLALAL

Nuovo Fabbricato

Sup Coperta 350 mgq

h=altezza media locale

Sl =superficie utile lorda

V=volume interno locale

via Firenze
(5) Pianta PTANO TERRA:
Scala: 1/500
Stato realizzabile ai sensi del PRG
per settore "DR-1"
I il
(Pk) Parcheggio
500 mq
(]J (T) Puano Terra H= LUOm
) ,
/’/’{///// (PK1)/P;rP:/P;bb/lu::) % v 7 A/ ; :j
; /;’///,,//,:///’; . Sup 5/60/ rn/ %//:i;;///:/?’zj//’;///,/ s
via Firenze a
#AB (2) (Stato Realizzabile ai sensi del P.RG
PIANO Destinazione | h s.u.l Volumi |Tot.Superfici| Tot.Volumi
ﬁ’k) Parcheggi | park.privati | ____ L5000m2  ----
kel Parcheggi | park.pubblico | ____ |5g00om2  —---
T) P.Terra Deposito | 4.00m |350.00m? 1400.00m>| 350.00m? || 1400.00 m’

S e e e

RAMPELLI DESIGN !

COMMITTENTE: :
di Alida Duchini e C |

DESCRIZIONE: | OSSERVAZIONE al Piano Strutturale q
via Firenze, 32 - CHIUSI (SI)

TIPO ELABORATO
Pianta PLANOVOLUMETRICA
Stato ATTAULE !

Realizzabile ai sensi del PRG
per settore "DR-1"

£y

COD.ELABORATO | EMISSIONE

|
Settore Area omogenea "DR"
|

Az | 1

(Febbralo-2012)

geologii(a

PROGETTI

Geologlka Progetti propristary and confidentlal, a norma dells | 633/41 suf diritti d'autore e successive modifiche rl




